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MARTHA ANGELICA GAMEZ GONZALEZ
ENCARGADA DE LA UNIDAD DE TRANSPARENCIA

PRESENTE.-

Con fundamento en el articulo 6° indice 2, subindice 2.1, 10, 11 y 22 del Reglamento Interno de la Secretaria de Désarrollo
Urbano, Vivienda y Obras Publicas de Gobierno del Estado, y atendiendo la designacion del Memorandum No. UJ-MEM-
112/2020, de fecha 14 de diciembre del 2020, signado por el C. Leopoldo Stevens Amaro, Secretario de Desarrollo Urbano,
Vivienda y Obras Publicas; en atencién a su similar UT-044/2020 de fecha 11 de enero del afio en curso, mediante el cual
requiere respuesta a la solicitud con nimero de folio 00017421 presentada a través de la Plataforma Nacional de Transparencia,
se anexa copia del oficio DDUP-143/2019 de fecha 10 de octubre de 2019. Siendo este el Gnico oficio emitido por esta

Secretaria en respuesta a una solicitud de opinion del IMPLAN respecto a los trabajos de elaboracion del Programa Municipal

de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de San Luis Potosi y del Programa de Desarrollo Urbano de Centro de

Poblacién de San Luis Potos;.

Sin otro particular de momento, quedo de Usted.

C.C.P. Archivo.

Himalaya 295

Col. Garita de Jalisco

San Luis Potos, S.L.P. C.P. 78299
Tel. 01 (444) 19833 00
www.slp.gob.mx
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ARQ. FERNANDO TORRE SILVA ;
ENCARGADO DE DESPACHO DE LA DIRECCION GENERAL DEL

INSTITUTO MUNICIPAL DE PLANEACION DE SAN LUIS POTOS!
PRESENTE .-

En atencién a su oficio IMPLAN/DG/519/2019, mediante el cual solicita la opinidn vy
comentarios de esta Secretaria respecto de los proyectos de alto impacto presentados el
pasado 28 de agosto del afio en curso, dentio de un ejercicio de participacion publica
como parte de los trabajos de la elaboracién del Programa Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrolio Urbano de —San Luis Potosi y del Programa de Desarrollo Urbano
de Centro de Poblacion de San Luis Potosi; con el proposito de contribuir & la toma de
decisiones para efectos de la formulacion de los programas mencionados, se exponen las
siguientes consideraciones, principalmente de los ambitos urbano y ambientai:

TIERRA VIVA:

En este caso es importante identificar la zona mas adecuada para ubicar la vivienda
campestre, evitando gue se ubique de forma dispersa entorno al area urbanizable del
centro de poblacién. En el casc de este proyecto en particular, por su localizacion, podria
alentar la ocupacion por desarrollos habitacionales en su entorno, inclusive tender a

incrementar su densidad en el futuro.

Adicionalmente, se observa que el terreno es atravesado por una gscorrentia que aporta a
la presa San José, por lo que seria necesario respetar su paso mediante una franja de
amortiguamiento.

CATARA:
Eg considerada una ampliacion del fraccionamiento con uso habitacional, el uso de sueio
as agropecuario segun el plano de CPE-14 Zonificacion Secundaria del plan vigente, por
lo que se recomienda hacer una evaluacion de la zona para la designacion propia del uso
de suelo, siendo indispensable la elaboracién de la aptitud urbana; con el fin de conocer
las diversas caracteristicas del sitio como el uso actual del suelo, pendients, disponibilidad
de agua, distancia al trabajo, costos de desarrolio y riesgos para el asen}z&wienia humaro
(inundaciones por mencionar algunos) que se pretende en el proyecto. 7/
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Ademas es importante que el proyecto vial del fraccionamiento se integre a la estructura
urbana propuesta CPE-15 vy la estructura Vial actual y propuesta del plano CPE-03,
conforme al articulo 174 de la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de San Luis Potosi (LOTDUSLP):

‘Las vigiidades o calles colectoras de los fraccionamientos Y condomuios habitacionales urbanos
deberan estar de acuerdo con la estrategia de vialidad prevista en los programas de desarrolio
urbano. de cenlro de poblacion. de ordenacion de zonas conurbadas. en los programas parciales
de desarrollo urbano. programas de movilidad v demas disposiciones juridicas aplicables. "

Lo anterior, con el fin de articular el crecimiento de la ciudad a través de las redes
integradas de infraestructura y sistemas de transporte, que conecten eficientemente ia
ciudad con el resto del territorio v en su interior a través de barrios, abiertos, completos,
que privilegian el movimiento de las personas y no de los vehiculos, con calles bien
equipadas, agradables y seguras.

Se tiene que asegurar la continuidad de las redes ciclistas existentes, para desincentivar
el uso del automovil y propiciar la utilizacién de medios de movilidad no motorizada
Dichas vias deben ser directas v eficientes, planeadas y accesibles con el objetivo de
reducir las distancias de los recorridos que se efectian diariamente entre Ia vivienda y las
fuentes de empleo (zona industrial de San Luis Potosi. Cd. Satélite v Zona industrial de
Villa de Reyes). Asi como a los principales sitios de interés y el centro de barrio “Villa de
Pozos’, con el fin de activar el espacio piblico y la economia local.

CONEXION DE LA CARRETERA 57 CON LA 70, DELEGACION ViLLA DE POZOS;
Este proyecto se plantea como una vialidad primaria que serd el enlace de una carreta
federal con otra, comunicando los desarrollo habitacionales en su entorno y ademas
generard un corredor urbano a lo large de la misma: por tanfo, s necesario gue la
seccion propuesta tenga la capacidad de alojar el flujo vehicular generado en las zonas
que comunica y por el mismo corredor urbano, tanto para los autos particulares como
para el transporte publico vy los modos no motorizados.

Es importante considerar que ante la ineficiencia de la infraestructura vial, la expansion y
desarrollo de la zona industrial de la ciudad, asi como la demanda de espacios dignos
para la movilidad, se propone inhibir el uso del automovil individual, promover el uso
masivo del transporte publico v de la bicicleta, por lo gue se propone la canstruaciﬁi}/‘
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banguetas, camellones y ciclovias vy carril de transporte y areas verdes para aumentar 108
traslados a pie.

Esta obra de infraestructura vial deberd contar con provisiones- de movilidad vy
accesibilidad peatonal, de forma tal gue en la misma sea privilegiada la conexidon urbana
con el espacio circundante, que genere integracidn social v permite  la movilidad
adecuada de la poblacién v los vecines, ya sea a pie o en cualguier modo de movilidad no
motorizada.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 168 de la LOTDUSLP establece que las normas
para el disefio y la construccion de las vias publicas, deberan comprender cuando menos:
I Elfuncionamento de la red vial v la interaccion de las lipologias,
il Las secciones y anchos de las vias primanas. secundarias, colecloras, de acceso local,
ciclovias vy de jos andadores.
I Bu hga y cohgrusncia con la lraza wrbana.
IV, Los anchos minimos de las banguetas para las vialidades prnimarias o secundarias. colectoras.
debiendo permitic la circulacion segura de al menss dos personas en formea paralela, asi como
para las vias locales y de access local Podran construrse vialidades sin banquetas en los
proyectos que contemplan apcesos peatonales independientes y/io el disefio contemple
equipamienio sustentable u otro tipo de elementos urbanos y texturas que defimiten dichas vias,
V. Rampas en los pasos peatonales y semaloros accesibles para personas con discapacidad. las
vigs primanas confemplaran ademas fa inclusion de mobiiario wrbano  bancas., ceslos para
basira urbana v paraderos, @ hidrantes contra incaendios, cuando la red hidraulica fo permita
Vil La distancia maxima de las vialidades colectoras;
Vil La separacion maxima entre calles locaies, considerando que deba propiciarse la seguridad,
resifiencia e InClusisn an ia red gue 5@ geners Con 1as misinas
X La distancia maxima entre un andador v la vialidad mas cercana y &f lote al gue se accede,
X La distancia méxima entre un estacionamiantc colsctivo y el lote al que se accede,
XiLos retomos con que deberdn contar las vias y su diagmelro!
Xl Las pendientes maximas para las vias primanas, secundanas, colectoras. de acceso local y
cictovias!
X1 Los radios de giro para vias prmarias, secundanas. colectoras, de accese focal y cwlovias,
XiV Los cruces pegtonales y ks elementas de controf de velocidad, las intersecciones a nivel y a
desrnvel
V. La determinacion de ios accesos de carga y descarga de las zonas oomerciales y de
SEIVICIOE.
XV Los anchos de las vias proyectadas comao prolongacionss de una existente,

4 oo

XVl Los espesores mimmos del recubnirmento de la walidad segun las normas fécmcas
apticables: .

XVl Las normas para la nstalacion de z‘eefj/s-ef?ewes; de transito lamparas, casetas y demas
Gigmentos integrantes del mobiliano l,fm;—?ni;/
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(Kilo Los siios para ta nstalacton de fas redes de mstalaciones subterraneas de 108 s8rvicios
piblicos de teléfonas, energia elécirica. alumbrado. semaforos. gas natural v cuslesguisra Oiros
SEIVICIOS, ¥

XX La ulibzacion de  matenales y  emwcucion de procesos constructivos  sustentabies
raferentemente

Para io antenor. podra splicarse 108 principios y lingamento Bonicos para el diseflo vial urbano
contemidas en ef Manual de Calles. Disedio Vial para Cludades Mexicanas emitido por la SEDATU:
de igual forma deberdn utilizarse las normas oficiales mexicanas para vialidades (Norma Oficial
Mexicana Nom-034-Sct2-2011 "Sefalanuentc honzontal v vertical de carreteras v viglidades

urbanas” entre ofras) v la Normatividad de Vialidad Lirbana de SELDESOL.

Fara cubrir la demanda de traslados vivienda -~ zona de trabajo es necesario construir
“calle completa”, es decir. una calle que incluya a todos los usuarios del transporte
publico, de todas las edades vy con todo tipo de habilidades motoras. Una vialidad que
contemple carriles para transporte de carga definidos de 3.50 metros, sefialética clara y
semaforizacion sincronizada estaciones delimitadas de 5.00 metros, "bahias”, carriles
exclusivos para la inclusién de BRT (Bus Rapid Transit) de 3.5 metros,; ciclovias de 1.50
metros (confinados) v espacios para el estacionamiento de vehiculos particulares y
bicicletas: ademas banguetas suficientemente anchas de 2 00 metros, con vegetacion,
iluminacion, pasos peatonales {de cebra) con correcta semaforizacion y rampas para
discapacitados.

La propuesta debera considerar lo establecido en el articulo 173 de la LOTDUSLP:
“Todas las vias publicas o privadas que se conslruyan deberéan contar con i diseio apropiado
para facilitar la circulacion de personas con discapacidad  Las nuevas vialidades deberan
congiderar la continuidad, seguridad, coherencia, comodidad y atractivo de l0s trayvectos peatonal
as v ciclistas, elimmacion de harreras y disconfinuidades nciusidn de espacios de movilidad no
motorizada.

En las banguetas de las calles y visfidades primarias, secundarias o subcolectores, deberan
contemplarse cajetes o arnates pare la planiacion de arbofes. prefersnternante nalives de la
regién natural y de raiz vertical, 10s cuales se ubicardn en una frarnya de servicios que no inferfiers

con @l ibre paso de peatones.

FPor lo que la ciclovia sera de tipo unidireccional, el bici-carril se propone lo mas proximo al
carril de estacionamiento. en el mismo sentido de circulacidon del transito automotor y
procurandoe alta visibilidad en las inlersecciones,

Una calle completa, debera permitir la convivencia ordenada de todas las modalidades de
Hga . . ‘ - : . ra
movilidad, viendo la calle desde una perspectiva mucho mas alla de la vial. Con una /

seccion optima de 41.60 metros, con ia que se pretende conlrarrestar l0s problemas cgu?fj’
—rd
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actualmente afectan a la poblacién como es la salud fisica, la productividad, seguridad,
asi como la funcionalidad urbana.

EL PENON:

Ef proyecto de El Pefidn se ubica en un sitio conflictivo para la coexistencia de los usos
habitacional e industrial, asi como para la integracion con la estructura urbana de Ia
ciudad. En el aspecto ambiental, el tertoric esta muy comprometide con la
sustentabilidad hidrica de la ciudad, ademas su ocupacion derivaria en graves riesgos
para las zonas del valle

Es necesario hacer un estudio de aptitud del suelo para determinar la existen areas
aptas para asentamientos humanos, asi como para descariar aquellas zonas que estan
afectadas por alguno de las siguientes situaciones:

s Pertenecer a la zona de recarga del acuifero (art. 108 y 122 de la LOTDUSLP, v
art. 67 fraccion il Ley Ambiental del Estado de San Luis Potos! [LAESLP])

¢ Tener una pendiente superior al 15% (art. 138 fracc. | inciso ¢ LOTDUSLPY).

» Contener bellezas naturales o elementos que conforman el equilibrio ecologico {(art
139 frace. | inciso a LOTDUSLP),

« Fallas o fracturas en su eslratificacion geoldgica (art. 139 fracc. | inciso ¢
LOTDUSLP).

s  Que el tipo de suelo requiera mayores inversiones para la apertura de vias publicas
y dotacién de infraestructura. como es el fitosol (art. 139 fracc. | inciso b
LOTDUSLP)

Debe considerarse gue la urbanizacion del pie de monte de la Sierra de San Miguelito
incrementara lm% problemas de inundacién en las zonas bajas del valle, al generar
mayores escurnmientos pluviales y con una mayor velocidad de caida. Por la ubicacion de ;
predio v las wmﬁsua nes de la microcuenca a la que pertenece, la zona afectada pmg{,
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incremento de escurrimientos pluviales es en primera instancia la Zong Industrial,
agravando aun mas los problemas de inundaciones que va padace.

La ubicacidn del proyecto del Pefion en el contexto generai de la ciudad, colindando con
ta  Zona Industrial, provocaria que esta ultima quedara inmersa entre zonas
habitacionales, cuando por ley son Usos de suelo que deben mantenerse separados (art
139 fraccién IV LOTDUSLP). Ademas. considerando que los vientos dominantes
provienen del Este, acarrean hacia s sierra, que es la zona del proyecto, los
contaminantes generados por la actividad industrial que en este caso corresponde a
la zona clasificada como industria pesada, que aloja empresas dedicadas en su mayoria a
08 procesos metalmecanico, ¥ que aun bajo las normas de control, producen efectos
nocivos en matena de ruidos, clores, vibraciones, humos y polvos contaminantes.’

La eslructura vial del proyecto parte de Ia prolongacion de la Calzada de Guadalupe
conectando hasta el Eje 140, como una via primaria, para ello seria necesario verificar las
pendientes en todos los tramos de su desarrollo, para evitar riesgos, especialmente con
vehiculos de carga y de fransporte de pasajeros, que por su peso as dificil subir v en
bajada no alcanzan a frenar. Para que la vialidad proyectada pueda tener un nivel de
servicio adecuado y ser incluyente como via primaria (art. 169 y 173 de la LOTDUSLP),
es necesario mantener las pendientes por debajo del 8% (art. 172 LOTDUSLP), o en su
caso hacer las adecuaciones de nivelacion para cumplir con la norma.

Adicionalmente. es necesaric realizar un estudic de impacto vial, para conocer ios
pesibles efectos que tendria el volumen vehicular generado, tanto el de paso hacia la
zona industrial como el det propio proyecto del Pefidn, en Periférico Sur v en la Calzada
de Guadalupe, considerandc que ambas no estan habilitadas para incrementar su
capacidad. El primero cuenta con un derecho de via que permite construr una vialidad de
mejor nivel, pero Calzada de Guadalupe tene una seccion de sélo 22m promedio,
insuficiente para recibir mayor carga vehicular, y que actualmente ya presenta saturacion
en horas de maxima demanda.

El Atlas de Riesgo para los municipios de San Lws Potosi v Soledad de Graciano
Sanchez identifica zonas de este proyecto sujetas a peligro por derrumbes.®

“Ver L9.2 Riesgo Industrial, Plan de Centro de Poblacion Lstrategice de San Luis Potosi - Soledad de Graciano
Sanches, Periddico Oficial del Eslado 24 de septivmbre de 19973, Pa. 42,
“Vermaps 19, Destizamicntos & Derrwmbes, del Atlas de Hiesgo para los Municipios de San Luis Potos] v Soledad

de Graciuno Sanches 2011,
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PROYECTOS SAN JOSE DE BUENAVISTA
El uso de suelo del rea del proyecto es no urbanizable, toda vez que esta clasificada
como areas de prevencion acologica y area de preservacion de cuenca hidroldgica.
Ademas, ocupa parte del territorio que integra el decreto de Area Matural Protegida
Parque Urbano “Paseo de ia Presa™ De acuerdo a io que se establece en el articulo
318 de la LOTDUSLP, Ias estas areas no son factibles de fraccionarse:

‘La  auwtorizacion de fraccionamientos. relotificaciones,  cambios de ntensilad en el uso
habitacional. fusiones ¥ subdiisiones de terrencs urbanos O rusticos en el Estado, asi como de
desarrolios inmobiliarics especiaies. se olorgars siempee y cuando no se afecten o se nstaten en:
L Las &reas naturales protegidas. declaradas en los decretos respectivos, ast como las definidas
poria fey, '

It Zonas de nesgo:

. Zonas de alto potencial agricola o forestal

V. Zonas arboladas que constituyan un pulmen para la zona y areas de valores patursles. ¥

Vo Zonas y monumentos del patnmonic cuitural”

La urbanizacion de esta zona tendria impactos negativos considerables que conllevan, en
un futuro, a la pérdida de servicios ambientales fundamentales para la ciudad;
recarga de agua, regulacion de clima, oferta de agua, retencion de sedimentos, formacion
de suelos, reciclade de nutrientes. control bioldgico, refugio de especies, recreacion,
deporte y cultura. Se hace la recomendacion de elaborar el plan de manejo con el fin de
prevenir que la zona siga deteriorandose ¥ evitar mayores afectaciones.

Es preciso considerar los valores tanto culturales como ambientales expresados en log
usos del parque; el disefio, operacion de infraestructuras y servicios: el mantenimiento de
los elementos urbanos Y prever mecanismos para controlar los impactos causados por
externalidades de la dinamica urbana.

La LOTDUSLP establece que se prohibira el crecimiento de los centros de poblacion
hacia Ias greas gue deban ser preservadas y protegidas, por ser de alto aprovechamiento
de sus recursos agricolas, forestales, pecuarios y otros, asi como por contener bellezas
naturales o elementos que conforman el equilibrio ecolégico del ambiente {art, 138
fraccion | inciso a). lgualmente establece que se protegeran y en su caso aprovecharan
l0s recursos con que cuenten ios Cerros, bosques, cuerpos de agua superficiales, mantos

PPeriadico Gfictal def Estado de San Luis Potosi, Cdicign ninero 68, Cuarta Seccion, “Decreto Administrative.-

Beclaracion de Avea Natural Protegida, bajo la mud&i;‘gﬁasi de pargue urbane, denominada “Pasen de fa Presa” con
una superticie de 344-02-30 ha. 05 de junio de 1996,/
7
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de agua subterranea y zonas de carga acuifera, que sirvan para mantener o mejorar ia
calidad del ambiente (art. 139 fraccién V inciso a).

Ocupa tambien territorio identificado como de recarga del acuifero v por tanto deben ser
preservadas en su funcion natural (art. 108 v 122 LOTDUSLP, v art. 87 fraccion i
LAESLP). '

Las pendientes en general del su tarritorio son superiores al 15%.

Deben exciuirse del desarrollc urbano los terrenos afectados por fallas o fracturas en su
estratificacion geoldgica, siendo aste el caso, al ser atravesado el predio por varias fallas.*
La presa de San José integra parte del sistema de abasto de agua potable de la
ciudad, al urbanizar terreno arriba de su vaso, el agua pluvial gue capta se impregnara de
contaminantes en su paso por los techos y calles, arrastrando basura, v susiancias
organicas o quimicas (aceites, metales, restos de comida, heces) que degradarén el
cuerpo de agua. ademas de inhabilitar su sistema de potabilizacian.

DESARROLLO EL PEDREGAL

Es necesarno elaborar un estudic para determinar la aptitud del suelo para los
asentamientos humanos, considerando entro ofros factores: a pendiente del terreno, el
tipo de suelo {edafologia), el costo por introduccidn de infraestructura, la posibilidad de
crear vialidades primarias que cumplan con la normatividad (8% pendiente).

Debe dentificarse el impacto que generaria el proyecto en términos de incremento a ias
inundaciones del valle a causa de escurrimientos pluviales, toda vez gue el predio
contiens vanas cafadas. Los escurrimientos pluviales vierten al Parque Tangamanga v a
Ay Chapultepec, los cuales no cuentan con la infraestructura necesaria para su captacion
y control de caida. bn su provecto de uso de suelo, no Hene considerado espacio para
areas verdes o infraestructura de captacion de aguas pluviales, en general todo es
urbanizable, incluyendo las cafadas con pendientas superiores al 15%.

£
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Goberno del Bstado, SEBUVOP, "Provecto de actualizacion del Plan de Centre de Poblacion Estratégico de S;ﬁﬂ/‘

Luis Potosi - Sojedad de Graciano Saochez, plano E-05 Restricciones para Planes Parciales. Noviembre de 20 13/,/
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; il de 2019 [Fotos de ki biografia] Recuperado de
i/ fwww bacelhook.comy/ pirex/ photes/a .31 75789577262/6686238735499119/7type=3&theater
La viglidad primaria de este proyecto no cumple con la norma de pendiente maxima de
8%, ademéas en horas de maxima demanda no tiens la capacidad para satisfacer los
requerimientos generados por [0s usos de suelo de ia zona gue sirve, Ademas, no hay LEED
proyecto vial que mitigue el impacto e integre el flujo vehicular al Periférico Sur (Blvd.
Rocha Cordero).
Se encuenira en la zona de recarga del acuifero, p{}s o que mi@s apta para la
urbanizacion (art. 108 v 122 LOTDUSLP v art. 87 fraccién i LAESLP). y
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Es atravesado por numerosas fallas y fracturas, que deben ser consideradas para
adopiar las medidas de prevencidn y mitigacidn necesarias para la seguridad de las
personas y sus bienes. ”

PLAM SAN LIS (IMMBA)

La utilizacion con fines wrbanos, de un territorio que ha estado sujeto a grave
contaminacidén durante décadas vy que podria representar un riesgo para la salud de los
posibles habilantes, requiere necesariamenta garantizar que se encuenira iibre de toxinas
y que actualmente ya no representa un peligro para la salud de las p@mcnaﬁ.ﬁ

Es importante mencionar gue ia planta de zinc sigue en operacion, v gue siendo una
indusina clasificada como pesada, es incompatible con el uso habitacional (art. 138
fraccion IV LOTDUSLP).

La parte del provecto que se encuentra al poniente del periférico, se encuentra en zona
de recarga del! acuifero, v por tanto es no urbanizable. (Art. 139 fraccion | inciso a y

fraccion Vinciso a, y art. 67 fraccion 1| LAESLP)

Deben excluirse del desarrolio urbano los terrenos afectados por fallas o fracturas en su
estratificacion geologica (art. 139 fracc. | inciso ¢ de la LOTDUSLP), siendo este el caso,
al ser atravesado el predic por varias fallas.’

La zona oriente de! predio, en su colindancia con el arroyo Las Virgenes, es inundable
El proyecto comprende una zona que es conectada por vias regionales v primarias, seria
necesario realizar las obras para mifigar el impacto e integrar el flujo vehicular generado

SGobierno del Estado, SEDUVOP, "Proyecta de sctualizacion dol Plan de Centro de Poblacion Estratégico de San
Luis Potosi - Soledad de Graciano Sanchegz, plano E-05 Restriccones para Planes Parciales. Noviembre de 2013,
CVer el tema 1.9.2 Riesgo Industrial del Plan de Contro de Pobdacion Estratégico de San Luis Potesi - Seledad de
Graciano Sanchez, publicado en ef Pericdico Oficiat del Hstado 24 de septicmbre de 1993

Vor of tema 4.2 Bl dane de los impactos ambientales de Industrial Minera México de A, Vargas Mergold “La
crpresa metalGrgica Indusivg) Minera Mdxico en San Luts Porosit Problemas ambientales con soluciones
incoherentes”, Bl Colegio de San Luis, AL Septiembre 2014,

“Gobierno del Estado, SEDUVOP, “Provecto de actualizacion del Phay de Centro de Poblacion Estratégice de San
Luis Potosi - Soledgd de Gracianoe Sanches, plano E-05 Restricciones para Planes Parcinies. Noviembre de 20103,
SVer mapa 34, irz;ﬁn(!:\cémw;ﬁ, del Atlas de Riesge para los Municipios de San Luis Potosi v Soledad de Graciano

Sanchez 2011,
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por el desarrollo, al Periférico Poniente. a Rio Santiago v en general a las vialidades gue
conforman el sistema vial primario y secundario de la ciudad.

PALMA CHINA:

Este asentamiento se encuentra en areas inhabitables v de alto riesgo para la vida
humana, viven en condiciones precanas y falta de acceso a infraestructura pablica y
mejoras de la vivienda. Fn lugares prohibidos para uso habitacional dentro del suelo de
Area Natural de Proteccion al Patrimonio Paisajistico y de Recarga (AN-PPRE), por lo gue
genera deterioro ambiental y distintos problemas sociales.

En el articulo 139 de Ia LOTDUSLP se establecen para el Ordenamiento Territorial ¥
Desarrollo Urbano sostenible de Ia Entidad, las siguientes normas para la proteccion e
integracion al entorno ambiental:

@ Se protegeran y en su caso aprovechardn los recurses con Gue cusnten los cenros. bosgues,

CUBIpOS de agua superficiales. mantos de agua subterranea y zonas de carga aculfera, Qe Svarn

para mantensr o mejorar la calidad del ambiente

g. Se procurard a recuperacion de las areas no wrbanizables de los centros de pobtacion
OCUPEIas por asentamientos espontansos o no autarizados. mediante programas de traslados o
reuDICacion de sus habitantes a suelos apios. asi como lg regeneracion de las areas naturales
recuperadas.”

Es necesario verificar las condiciones de estabilidad del suelo, esa.es una zona de
bancos de material. si fuera el caso, no seria apto para el uso de suelo habitacional
Adicionalmente, el Atlas de Riesgo para los municipios de San Luis Potosi y Soledad de
Graciano Sanchez 2011 identifica con nivel de peligro medio asociade a subsidencia,

Lomo se muestra en su plano 13. Fallas v fracturas.

La vialidad corresponde al derecho de una linea de alta tension, es necesario verificar
que nao se este invadiendo (NRF-014-CFE).

Se encuentra dentro de una zona identificada como de recarga del acuifero, v por tanto
no apta para los asentamientos humanos. Si se regulariza Ja ocupacion de este predio,
daria pauta a la generacién de mas asentamiontos al ew&f@gm de la ley en la zona, (Art.
108, 122 y 222 LOTDUSLP, v art. 67 fraccien 1| LAESL ;?
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CENTRO URBAND EL PEDREGAL -

El uso de suelo asignado en el Plan de Centro de Poblacion Estratégico de San Luis
Fotosi- Soledad de Graciano Sanchez en el predio es “habitacional densidad media” con
clave H2, por lo que no es compatible el uso de susle que se le pretende dar "comercial y
de servicios”,

Bl proyecto por su funcionamiento ¥ magnitud, rebasa las capacidades de Ia
infraestructura o de los servicios publicos de la zona donde se pretende ubicar se
considera que “afecta negativamente el aspacio urbanoe, el medio ambiente. |a imagen vy el
pasaje urbang”

Se considera un proyecio de impacto significativo, va que mmplica la construccion e
instalaciones destinadas a usos comerciales y de servicio que por sus dimensiones,
necesidades de infraestructura y transporte puede afectar gravemente las condiciones de
vida de los habitantes del entorno. el contexto urbano, ecolbgico vy paisajistico, asi como
el normal funcionamiento de los servicios.

Al ser un desarrolio de muy alta densidad, seria necesario cumplir con los requerimientos
establecidos en los articulos 326 y 327 de la LOTDUSLP, entre ellos:
» No afectar el adecuado funcionamiento de los sistemas de infraestructura de su
entorno.
s Verificar el incremento de la demanda de equiparmiento y area verde, v prever la
disponibilidad de suelo para elio.
« Prever la disponibilidad de areas verdes para satisfacer el aumento de la demanda
generada por el proyecto,
» Siendo un desarrollo de mas de 50 viviendas, es necesaria la elaboracion de los
estudios de impacto vial, ambiental y urbano, asi como de Mesgos.

Cabe sefalar que Av. Chapultepec va esta saturada en las horas de maxima demanda, al
igual gue su crucero con Periférico Sur, y considerando gue ambas vias ocupan & ancho
completo de su derecho de via, existen pocas posibilidades de ampliar su capacidad para
absorber un incremento en el volumen vehicular, .

Adicionalmente se hacen lasg siguientes aporaciones respecto del territorio en el pie de
monte de la Sierra de San Miguelito v de su intencién de urbanizario: /
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1. Las zonas identificadas como de recarga del acuifero® no son urbanizables seguUn
fo dispuesto en los articulos 108, 122, 139 v 318 de la LOTDUSLP y el articulo 67
fraccion Hl de a LAESLP.

La disponibilidad de agua constituye la principal limitante para el desarrollo de la
zona metropolitana. de ahi que la conservacion de las greas de recarga tenga la
mas alta prioridad y por lo tanto no se consideren aptas para el desarrolic urbano.
Estas zonas se localizan en el pie de monte de la sierra de San Miguelito, en donde
cambia la pendiente de la sierra al valle y se encuentran suelos de textura media
gue posibilitan la infiltracion.

2. No se consideran adecuadas para la urbanizacion los terrenos gue excedan el 158%
de pendiente en su topografia.'®

3. Al urbanizar el pie de monte de la Sierra de San Miguelito se incrementa &l
escurrimiento del agua pluvial hacia el valle, generando mayores inundaciones al
area urbana, esta condicidn de riesgo se acrecienta con el cambio climatico y las
lluvias torrenciales.

“Ver plane E-2 Politicas de Ordenanuento Ecoldgico del Plan de Ordenacion de Sap Luis Potosi y su Zona
Conurbada, publicade en el Periddico Oficial dol Estada 4 de septicmbre de 1993,

Ver plano -85 Restriceiones para Planes Parciales del Proyecto de Actualizacion del Plan de Cengro de Poblacien
Estratégico de San Luis Potosi - Soledad de Graciane Sancher, elaborado por ia SEDUVOP en noviembre de 20014,
Ver el tema S.HIdrogeologia v 5.3 Recarga v Descarga del Acaifers det Acuerdo por e que se dan a conocer los
estudios tecaivos del acaifero 2411 San Luis Potosi, on o Estado de San Lais Potosi, publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 07 de julio de 2010,
MVer elartiowlo 139 fraccién §incise ¢ de la LOTDUSLE.

Ver la Guia Metedologicn para fa Elaboracién de Programas Estatales de Ovdenamiento Tereitorial 2.2.13
Fragilidad ambiental.

Ver of procedimicote pore determinar fa aptitud para asentamientos humanes o infraestruetura deserita on el
feaa 2.1 04 Aptitud del suelo de Lo Actualizacion del Programa Estatal de Ordenamientss Territorial de San Luis
Putosi 2015,

|
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Las vialidades primarias, para funcionar adecuadamente, ser incluyentes vy
seguras, deberan tener una pendiente maxima del 8% en fodos sus tramos, segun
lo establecido en el articulo 172 de la LOTDUSLP.

Considerar la estrategia de estructura vial de la ciudad.

Los proyectos presentados en el taller incluyven ciclovias para la movilidad, sin
embargo las pendientes topograficas no son las adecuadas, para ciclismo urbano
se recomienda un maxmo de pendiente del 3% v sdlo en tramos cortos hasta el
6%' La topogratia del pie de monte en general va del 8 hasta méas del 20%.

Es muy importante entificar los areas y sitios afectados por fallas y fracturas
geolGgicas en esta zona, considerando que es un tipo de riesgo que se ha activado
en afos recientes a causa de la sobre explotacion del acuifero, y que por su
naturaleza son fendmenos irreversibles. '

Las trazas de las fallas tanto en la roca como en el mismo valle, no estén al azar,
sino mas bien controladas por rumbos preferenciales, esto permite predecir sus
direccion y con ello evitar la urbanizacion a o largo de estas zonas. Los nuevos
desarrclios que se plantean en el pie de monte de la Sierra de San Miguelito, hasta
Escalerilias, deben considerar el fendmeno de reactivacion de las fallas geolégicas,
causando un fuerte fracturamiento preferencial NW - SE. Estas trazas estan bien
documentadas por diversos autores e instituciones (CRM, INEGI, UASLP,
SEGEOMEX).

Se consderan zonas susceptibles a la preservacion las que por sus caracteristicas
naturales, cuenten con bosgues, especies bajo proteccion, selvas praderas,
mantos acuiferos, zonas de recargas de aguas pluviales y otros elementos qgue

Ver el
Ver of plano
Poblacion Egtratégivo de San Luis Potosi - Soledad de Graciane Sanchez noviembre de 201, elaborade por
SEDUVOE.

Y Ver Manual de Calles de SEDATU,

©Ver ol Plan de Centro de Poblacion Estratégico de San Luis Potosi - Soledad de Graciano Sanchez, 20073,
Attas de Riesgo para los Municipios de San Luis Patosi v Soledad de Graciane Sanchez 2011,

204 Restricciones para Planes Parciales, del Proyecio para fa Actualizacion del Plag de Centro de
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condicionen el  equilibrio ecoldgico v propicien e
(LOTDUSLP art. 122 fraccion |

%
o

g

La estrategia del PDUCP de San Luis Potosi deberd de observar |
establecidos en la LOTDUSLP en su articulo 5°

10.Los proyectos presentados pOr su magnitud, requieren la e
estudios de impacto urbano, de impacto vial
terminos del articulo 140 de la LOTDUSLP
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